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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung (8 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 1-11 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO Abs. 1 und 2

MaR der baulichen Nutzung (8 5 Abs. 2 Nr. 1, 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 BauNVO)

z.B. GRZ 0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl
z.B. GFZ 0,8 Geschol3flachenzahl (GFZ als Hochstmal3)
z.B. Il Zahl der zuléassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze

Zulassig sind Einzel-, Doppelhduser oder Hausgruppen.

Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich gilt die "offene Bauweise". Die Errichtung von baulichen Anlagen ist nur innerhalb der
Baugrenzen zulassig.

Abweichend davon ist die Errichtung von Garagen an der Grundstiicksgrenze nach Art 6. Abs. 9 BayBO zulassig,
auch wenn diese mit dem Hauptgebaude verbunden sind.

Seitliche Abstandsflachen von Wohnhauptgeb&uden kdnnen bis auf 3 m Grenzabstand reduziert werden.

Hohenlage

Die maximal zulassige Firsthohe betrégt 10,00 m, bei Mehrfamilienh&usern. Diese wird von der Oberkannte Rohdecke
des Erdgeschof3fullbodens (OKRD EG) gemessen. Die OKRD EG eines Geb&udes darf nicht hdher als 0,35 m uber
der bestehenden oder geplanten H6he der StralRenachse liegen.

Die lichte Hohe der VollgeschofRe darf 3,00 m nicht Uberschreiten.
Bei Pultdéchern /versetzten Pultdachern ist eine maximale Wandhéhe von 6,50 m zuléssig.

Dem Bauantrag ist ein Gelandeschnitt mit Angaben der Hohenkoten (in m G NN) des natirlichen Gelandes
beizufiigen. Die Hohe des Ergeschossful’bodens (OKRD) ist ebenfalls in m . NN anzugeben.
Bestehende und geplante Geldndehthen sind fur die Gemeinde prifféahig darzustellen.

Grunordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Baume und Straucher sind zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Bei Ausfall ist entsprechend Ersatz zu leisten. Es durfen nur standortgerechte
Gehdlze gepflanzt werden:

Baume: z.B.: Stieleiche, Rotbuche, Bergahorn, Esche, Eberesche, Spitzahorn,
Obstbaume
Straucher: z.B.: Hasel, WeiRdorn, Schneeball, Hartriegel, Pfaffenhiitchen

Je 300 m?2 Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum |. oder Il. Ordnung oder ein Obstbaumhochstamm zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (BayBO)

1.

Dacher
Im allgemeinen Wohngebiet sind Dacher (Haupt-, Neben- und Garagengebaude) mit einer Neigung von maximal 50°
zulassig.

Die Firstrichtung der Gebaude wird nicht festgelegt.

Als Dacheindeckung ist Ziegelmaterial in roten, braunen oder grauen Farbténen oder Blecheindeckung in gedeckten
Farben zu verwenden.
Glanzende Materialien, ausgenommen Photovoltaikanlagen sind unzulassig.

Dachflachenfenster und Giebelverglasungen sind zuldssig. Es wird angeregt Sonnenkollektoren fiir Warmwasser und
Photovoltaikanlagen einzubauen.
Gebaude

Zur Farbgebung sind grelle Farbténe unzulassig.
Holzschalungen bzw. nicht reflektierende Metallverkleidungen in heller Farbgebung werden ebenfalls zugelassen.
Bauliche MaRnahmen fur die Nutzung von erneuerbaren Energien sind zugelassen.

Garagen, Carports, Stellplatze

Garagengebaude kdnnen auch auf3erhalb der fir das Hauptgebaude verbindlichen Baugrenzen liegen.
Die Vorplatze vor den Garagen sind in einer Tiefe von mind. 5.00 m ab StralRenbegrenzungslinie offen zu halten.

Bei zusammengebauten Garageneinheiten, Grenzbebauung mit der benachbarten Anlage, ist auf die Gestaltung der
benachbarten Gebaude entsprechend Ricksicht zu nehmen.

Gestaltung der Einfriedungen und unbebauten Flachen

Einfriedungen:
Stltz-, Sockel- und Sichtmauern sind an den Grundstiicksgrenzen bis zu einer H6he von 1,20 m zuldssig. Zur
StraRenseite sind Stitz-, Sockel- und Sichtmauern bis zu einer Héhe von 0,30 m zul&ssig.

Einfriedungen mit Hecken aus Nadelgehdlzen sind zur Stral3enseite nicht zuldssig.
Durchgehende, abschirmende Heckenpflanzungen dirfen straenseitig begrenzt auf 2 m Hohe angepflanzt werden.
Hoéhen in den StraBeneinmiindungsbereichen bis max. 1,20 m.

Weitere Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zul&ssig.
Maschendrahtz&une stralRenseitig sind nur in Verbindung mit einer Hecke zulassig.
Der Zaun ist hierbei innenseitig anzuordnen, maximale Héhe: 1,20 m.

Unbebaute Flachen:
Die Zufahrten, Staurdume und Stellplatze auf den Grundstiicken sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszubauen.

Das natirliche Gelande ist grundsatzlich unverandert zu belassen. Eventuell notwendige Gelandeveranderungen
kénnen nur in Einvernehmen mit der Stadt Schillingsfurst vorgenommen werden.
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SONSTIGE HINWEISE

1. Denkmalschutz
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege
(Dienststelle Nbg.) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde, gem. Art. 8 DSchG.

2. Sicherung unterirdischer Versorgungsleitungen

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen in der Néhe von Versorgungsleitungen ist darauf zu achten, dass die
Baume in mind. 2,50 m Entfernung von Versorgungsleitungen gepflanzt werden. Sollte dieser Abstand unterschritten
werden, so sind SchutzmaRnahmen der Anlage notwendig (DIN 1998).

3.  Emissionen /Immissionen

Geruchsemissionen aus der ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung der Angrenzer sind zu dulden.

4, Wasserrechtliche Belange

Die ErschlieBung erfolgt im Trennsystem.
Das bestehende Kanalnetz wird erweitert. Die erforderlichen Nachweise sind bei der ErschlieBungsplanung zu
erstellen.

Bei der Verwendung des Oberflachenwassers als Brauchwasser sind die Trinkwasserverordnung und die

DIN 1988 - Technische Regeln flr Trinkwasserinstallationen - zu beachten.

Regenwassernutzungsanlagen sind nach § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung der Kreisverwaltungsbehorde -
Abteilung Gesundheit- anzuzeigen.

5. Brandschutz

Das Merkblatt "Vorbeugender Brandschutz" ist zu beachten.

AUSGLEICHSMARNAHMEN

Auf der Flurnummer 665, Gemarkung Schillingsfirst soll eine Streuobstwiese angelegt werden. Es werden 27
Obstbaumhochstdmme (MindestgréfRe StU 10-12 cm) gepflanzt, die Sortenauswabhlliste ist dem Griinordnungsplan zu
entnehmen.

Ausfélle mussen erganzt werden.

Es wird eine dauerhafte Pflege der Obstbaumhochstamme vorausgesetzt, dazu gehdren Erziehungsschnitt- sowie
Pflegeschnitte.

Eingesat wird die Flache mit autochthonen Saatgut, Saatgutmischung "Blumenwiese"”, die Flache darf weder gediingt
noch mit Pflanzenschutzmittel behandelt werden.

Der Schnittzeitpunkt der Flache ist ab dem 15.06 eines Jahres.

Die Fertigstellung der AusgleichsmaRnahmen sind der Unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

Die Kompensationsmanahmen sind innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes umzusetzen.
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PLANZEICHENLEGENDE
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Stand: 03.02.2016

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
{5 8 Abs. T BauGB)

Wiohngebiet gemai § 4 BauMWVO

Baugrenze
(58 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
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